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j Zmluva o najme

nebytovych priestorov, uzavreta podFa §§ 663-684 Obcianskeho zakonnfka, zak. c, 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v znenC neskorsich predpisov v sulade so zak. NR SR £.

278/1993 Z. z. o sprave majetku statu v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel:
Slovenska republika v sprave : Centralna servisna organizacia MK SR
Jakubovo nam. 12, 813 49 Bratislava 1
zastiipeny : Ing, Igor Zachar, riaditel'
ICO: 00 510 017
DIC: 2020798934
BU : Statna pokiadnica, cislo uctu : 7000070748/8180
Statna prispevkova organizacia v zriad'ovatel'skej posobnosti Ministerstva kultury SR

a
Ndjomca:
Slovenska republika — Ustav pre vzt'ahy statu a cirkvi
Jafcubovonam. 12, 81000 Bratislava!
zastupeny : ThLic. Michaela MoravCikova, riaditelTca
ICO: 31769390
DIC : 2020972712
BU : Statna pokiadnica, cislo uctu: 7000124398/8180
Statna prispevkova organizacia v zriad'ovatel'skej posobnosti Ministerstva kultury SR

I. Predmet a ucel najmu

I/ Prenajimatel'je spravcom majetku statu - objektu na Jakubovom nam. 12 vBratislave, zapfsaneho
v katastri nehnuteFnosti na Sprave katastra pre hi. mesto SR Bratislava, pracovisko Bratislava I. na
LV c. 4014, kat «z. Stare Mesto, Objekt je nehnutefnou kulturnou pamiatkou evidovanou
v Ustrednom zozname pamiatkoveho fondu SR, registri nehnutel'nych kulturnych pamiatok pod ev.
c. 794 a vzfahuje sa nan rezim ochrany v zmysle zak. c. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkoveho
fondu v zneni neskorsich predpisov.

Predmetom najniu su nebytove priestory (nezariadene) vratane spolocnych priestorov v
horeuvedenora objekte, ktore pozostavaju z tychto miestnosti:

a) kanceldrskepriestory : 114,90 m2

4.posch.: miestnosf c, 401 550x515 28,30m2

miestnost' 6, 402 550x300 16,50 m2

miestnosf c. 403 520 x 550 28,60 m2

miestnosf d. 406 225 x 350 7,90 nr
miestnosf c. 406a 320x350 11,20 m2

miestnosf c. 407 560 x 400 22,40 m2

b) skladove priestory: 0,0m2

c) spolocne priestory: 47,0m2

II PrenajimateF prenechava najomcovi predmet najmu na vykonavanie jeho cinnosti v sulade
s predmetom cinnosti, uvedenym v zriarfovacej listine najomcu, a to vylucne na administrativne
ucely. Ide o nepodnikateFsky najom.



II. VySka a sposob platby najomneho a inych nakladov

I/ Vyska najomneho je podl'a zak. NR SR c. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsfch predpisov
dohodnuta zmluvnymi stranami takto :
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1431,00 €
43 110,49 Sk

282,00 € rocne
8 495,72 Sk rocne

mesacne: 119,25 €
mesacne : 3 592,54 Sk

21 Nad ramec tejto ceny hradi najomca naklady spojene s poskytovanim sluzieb sivisiacich
s predmetom najmu platene zalohovymi platbami:

a) naklady za el. energiu : 114,90 m2 x 6,70 €
ndktadyzael. energiu : 114,90 m2 x 201,84 Sk

b) naklady za teplo
naklady za teplo

c) naklady za vodu
naklady za vodu

114,90 m2 x 20,00 € =
114,90 m2 x 602,52 Sk -

114,90 rn2 x 1,20 € =
114,90 m2 x 36,15 Sk =

769,83 € rocne
23 191,42 Sk rocne

2298,00 € rocae
69 229,55 Sk rocne

137,88 € rocne
4 153,64 Sk rocne

d) naklady za ostalne stuiby:
» odvoz odpadu, upratovanie okolo konlajnerov
• prevadzkovanie, lidrzba a opravy OST a rozvodov UK
• udrzba a opravy rozvodov vody, soc. zariadeni a odpadu
• udrzba a opravy spolo&nych priestorov
• udrzba a opravy vyfahu
• udrzba a opravy spojovacej techniky
• udrzba podstaty budovy a priestorov prinaleziacich k objektu
• raaterialove naklady udrzby a oprav
• zabezpecenie protipoziarnej ochrany spoloc. priestorov
• zabezpedenie revizri vyhradenych technickych zariadeni a zabezpecenie odstranenia zistenych

zavad
• zimna udrzba
• ostatn£ neSpeciflkovane naklady
naklady za ostatne sluzby celkom : 114,90 m2 x 23,90 € = 2746,11 € rocne
ndklady zaostatne sluzby celkom : 114,90 m2 x 720,00 Sk = 82 728,00 Sk rocne

Spolo 2/ a), b), c), d) rocne : 5 951,82 €
Spolu 2/ a), b), c), d) rocne: 179 302,61 Sk

ROCNE: 7382^2 €
RO&NE: 222413,10 SK

mesacne: 495,98 €
mesacne: 14 941,88 Sk

MESACNE: 615,23 €
MESACNE ; IS 534,42 SK



3/ Mesacne najomne predstavuje sumu 119,25 € (3 592,54 Sk) a v zmysle zakona c. 222/2004 Z. z.
o dani z pridanej hodnoty v znenf neskorsfch predpisov (d'alej zakon o DPH) je oslobodene od DPH.
Mesacna preddavkova platba za sluzby suvisiace s predmetom najmu je vo vyske 495,98 €
(14 941,88 Sk) a je stanovena v cenach vratane DPH, Zmluvne strawy sa dohodli, ze najomca bude
vyssie uvedeoe piatby uhradzaf samostatne raesacne, najneskor do 15. dfla prislusn6ho kalendarneho
mesiaca na ucet prenaiimateFa na zaklade zmluvy. K preddavkovo zaplatenym sluzbam suvisiacimi
s predmetom najmu vystavi prenajimateP fakturu v zmysle zakona o DPH a po skoncenf kalendarneho
roka vyudtovaciu fakturu so zohl'adnenim preddavkovych platieb.

41 Ak najoraca nezaplati uhradu za najom a zalohove plafey za sluzby spojene s najmom v dohodnutej
lehote splattiosti, je povinny uhradit' spolu s omeskanou platbou aj urok z oraeskania vo vyske podFa
nariadenia vlady SR c. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektore ustmiovenia Obcianskeho
zakonnika, v zneni jeho zmien a doplnkov.

51 Zrnluvne strany sa dohodli, ze rozdiel medzi mesacnymi zalohovymi platbami na sluzby suvisiace
s najmom a skutodnymi nakladmi, ktore vznikli uzivanim prenajatyeh priestorov vpriebehu
ziictovacieho oWobia, Lj. od 1.1.do 31.12. daneho roka si vzajomne vy^ictuju najneskor do 30.6,
nasfedujuceho roka.

6/ Prenajimatef vyudtuje uhradene zalohove piatby na naklady spojene s poskytovanim sluzieb
suvisiacich s predmetom najmu za zuctovacie obdobie podl'a ods. SI tohto clanku podl'a pomeru
velTcosti prenajatej plochy nebytovych priestorov uzivanych jednotlivymi uzfvatei'mi k celkovytn
skutocne vynalozenym nakladom na tieto sluzby.

II V prfpade, ak prenajimateP zisti na zaklade koneSneho zudtovania rozdiel medzi uhradenymi
zalohovymi platbami za sluzby najorncom a skutocnymi nakladmi za poskytnute sluzby, tento rozdiel
vyuctuje najomcovi. V pripade vzniku nedoplatku ho najomca uhradf najnesk6r do 30 dm po
predlozenf zuctovacej faktury za poskytoute sluzby za kalendarny rok, Toto rovnako plati pre
prenajimatera v pripade preplatku.

8/ Materiatove naklady udrzby a oprav vzniknute mimo obvykleho uzivania sposobene zavinenim
najomcu arealizovane prenajimatefbm priamo v predmete najmu bude prenajimateP fakturovat*
najomcovi osobitnou fakturou.

9/ V pripade zmien cien energii, sluzieb a zmien platnych pravnych predpisov si prenajimateP
vyhradzuje pravo upravy ceny zodpovedajucim prepoctom bez potreby vypracovania pfsomneho
dodatku k zmluve.

III. Doha najmu a skoncenie najmu

I/ Doba najmu je zmluvnymi stranamt dohodnuta na 6as urcity, od 1. septembra 2009 do 31.
augusta 2014.

21 Ak bol najomny pomer dohodnuty na dobu urcitu, skon6f uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty.

3/ Najomny pomer dohodnuty na dobu urcitu, mozno vypovedaf lea z dovodov uvedenych v § 9
ods. 2 a 3 zak. d. 116/1990 Zb. v znenf neskorsfch predpisov.

3.1.PrenajfmateP moze pfsomne vypovedaf zmluvu pred uplynutim casu na ktory bola dohodnuta, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou
b) najomca o viac aico jeden mesiac mesM s platentm najomneho, alebo za sluzby, ktorych

poskytovanie je spojene s najmom



c) najomca, alebo osoby, ktore s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomn&nu upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok

d) bob rozhodnute o odstranenf stavby alebo zmenach stavby, co brani ulivaf nebytovy priestor

3.2. Najomca raoze pfeomne vypovedaf zmluvu pred uplynutim dojednaneho casu, ak:
a) strati sposobilosf prevadzkovaf cinnosf, na ktoro si nebytovy priestor prenajal
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorene uzfvanie
c) prenajiraatel' hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy

Vypovedn6 lehota je 2-mesacna a zacne plynuf od prveho dna mesiaca nasledujuceho po jej doruceni.

4/ Najomny pomer zanika :
a) zanikom predmetu najmu
b) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom
c) dohodou zmluvnych stran

5/ Ku dftu skoo^enk najmu musia byf vysporiadane vsetky naroky zraiuvnych stran, ktore vznikli
pocas jelio trvania a spisany protokol o odovzdani predmetu najmu.

IV. Prava a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimater :
a) je povinny odovzdaf predmet najmu v stave sposobilom na uzivanie, na u6el dohodnuty

v zmluve a zabezpecovaf sluzby spojene s uzivanim
b) je povinny zabezpecif na svoje naklady technicku protipoziarnu vybavenosf v spolocnych

priestoroch
c) sa zavazuje zriadif jednu ohlasovnu poziarov na vratnici objektu, vybavif ju a prevadzkovaf

podFa platnych predpisov
d) je povinny udrziavaf podstatu objekta v dobrom prevadzkovom stave a operativne

odstranovaf vaaiiknute zavady a porochy
e) je opravneny uskutocnovaf za pritomnosti zastupcu najomcu preventfvne a kontrolne

prehliadky technickeho a prevadzkoveho stavu predmetu najmu
f) je povinny v pripade technickej alebo prevadzkovej havarie, ci zivelnej pohromy, ktore by

mohli sposobif skody na majetku, okamzite vyrozumief najomcom poverene osoby
g) je opravneny v pripade zabezpecenia okamziteho odvratenia hroziacej §kody vstupif do

predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu

V. Prava a povinnosti najomcu

Najomca:
a) je opravneny uzivaf predmet najmu len vrozsami dohodnutom vzmhive a vsulade so

zmluvne doliodnutym ueeiom najmu a udrziavaf ho tak, aby nedoslo pri jeho uzfvani
k nadmernemu opotrebeniu a poskodeniu

b) nie je opravneny prenechat' predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, v pripade,
ze tak urobi je takato zmluva neplatna

c) je povinny uhradzaf naklady spojene sobvyklym udrziavanim predmetu najmu» tj. beznu
udrzbu, ktora spociva v zabezpedeni beznych oprav a obvyklych udrziavacich prac pocas
najomneho pomeru

d) je povinny zabezpecif na vlastne naklady udrziavanie cistoty a poriadku predmetu najmu
/upratovanie/, okrem spolocnych priestorov, ktore zabezpecuje prenajimatef

e) je povinny bezodkladne oznamif prenajimatefovi potrebu oprav, ktore ma prenajfmatel' urobit'
a umoznif mu vykonank tychto i inyeh nevytnutaych oprav, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti najomcu vznikla



;|*ripade, ze sposobi skodu na majetku prenajimatel'a, je povinny odstranit' ju na vlastne
J&klady a uviesf do povodneho stavu

/je povinnj' zabezpedif dodrziavanie protipoziarnych opatreni ako aj bezpecnostaych
../' predpisov ; sankcie za nesplnenie povinnosti najomcu idu pine na jeho farchu
rn) je povinny oboznamif svojich zamestnancov o umiestneni a vybavenf ohlasovne poziarov

i) sa zavazuje poistif vlastny majetok ulozeny v prenajatyeh priestoroch
j) sa zavazuje neuskutocnovaf bez predchadzajuceho pfsomneho suhlasu prenajimatefa

stavebne upravy
k) je povinny umoznif zastupcovt prenajfmatsFa vstup do predmetu najnwi za 6delom vykonania

preventivnej prehliadky techntckeho a prevMzkoveho stavu predmetu najmu, ako aj za
u6ek>m zistenia jeho uzivania v sulade so zmluvou

1) je povinny dodrziavaf prevadzkovy poriadok budovy
m) je povinny v priebehu vypovednej lehoty prenajate priestory uvol'nif a odovzdaf najneskor

v posledny den vypovednej lehoty
n) sa zavazuje po skonceni najmu protokolarne odovzdaf predmet najmu v stave v akom ho

prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebenie

VI. Zaveretee ustanovenia

II Zmlava nadobuda platnosf udelenim suhlasu Ministerstvom financii SR.

"21 Zmluva je vyhotovena v 6 vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych strdn dostane po 2
vyhotovenia, jedno vyhotovenie je urcene pre Ministerstvo kultury SR a Ministerstvo financii SR.

31 Zmeny alebo doplnky mozno vykonat' len v pisomnej forme vzostupne cfelovanymi dodatikami,
ktore budu tvorif nedelitel'nu sucasf tejto zmluvy.

4/ Pravne vzfahy touto zmluvou neupravene sa spravuju platnymi pravnymi predpismi.

51 Ucastnici si zmluvu precitali, sjej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak coho ju viastnorucne
podpisali.

Bratislava, ....,.,

PrenajimateF: Najomca:

SR - Centralna servisna organizacia MK SR SR - Ustav pre vzfahy §tatu a cirkvf
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Ing. Igor Zachar ThLic. Michaela Moravcfkova
riaditef riaditellta


