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Zmluva
€. 76/2009
0 najme nebytovych priestorov uzavreta podl’a Zakona ¢. 116/1990 Zb.

medzi:

prenajimatel'om: ACSS, spol. s r.o., 813 39 Bratislava, Cukrova 14

zastlpeny: Mgr. Alena Kriakova, konatelka

Bankové spojenie: TATRA BANKA

Cislo Gétu: 2622040882/1100

1¢o: 31 370 268, 1€ DPH: SK2020309280, DIC: 2020309280
Zapisany v OR: Okresny sud Bratislava I

Oddiel: Sro VioZka &. : 6810/B

(dalej len prenajimatel’)

a : ‘
najomcom: Spréava zariadeni Uradu vlady SR, 813 70 Bratislava, Ndam. Slobody 1 -
zastupeny: Ing. Olga Kolesarova, riaditetka

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo G&tu: 7000060195/8180

1¢o: 00002895

Kontaktny email ndjomcu :
Kontaktné tel. ¢islo ndjomcu:

(dalej len ndjomca)

5. L.

Predmet zmluvy

1. Prenajimatef, ako vlastnik administrativnej budovy sip. & 100386, 100603, 100646, 102272, 102380 na
- Cukrovej ul. 14 v Bratislave postavenej na pozemkoch parcelné & 8731, druh pozemku: zastavené plochy
a nadvoria, o vymere 314 m2, 8732, druh pozemku: zastavené plochy a nadvoria, o vymere 427 m?2, 8733,

drub pozemku: zastavené -plochy-a nadvoria, “ovymere -105 m2, 8727," druh pozemku: zastavené plochy- - - - - - - -

a nadvoria, o vymere 2.533 m2, 8726, druh pozemku: zastavené plochy a nadvoria, o vymere 778 m?2,
zapisanej na liste viastnictva & 980, pre k.(. Staré Mesto, okres: Bratislava I, obec: BA-m.&.Staré mesto,
vedeny Spravou katastra pre Hl. mesto SR Bratislavu, dalej len (,objekt") touto zmluvou prenechava v tejto
budove ndjomcovi do ndjmu kanceldrske priestory oznaené €. 204a (22 m), & 204b (16 m), & 205a (22 m), &
205b (22 m) nachadzajuce sa na 2. poschodi objektu vritane pouZivania spoloénych priestorov obJektu
Celkova vymera prenajatych kanceldrskych priestorov predstavuje 82 m’.

2.  Najomca bude prenajaté priestory vyuZivat na kanceldrsko-administrativne ucely.

¢l 11.
Vyska najomného
1. Zmluvné strany si dohodli celkové paudine ndjomné vo vyske 15,70 €/1m?*/mesatne bez DPH, t.j. 188 40 €

/1im?*/ro&ne bez DPH, &o predstavuje za cel( prenajati plochu roéné celkové pausalne néjomné vo vyske
15.448,80 € bez DPH (pittndsttisicstyristo Styridsatosem eur, osemdesiat centov) z €oho : :

1.1. Ndjomné za uZivanie priestorov (vlastné ndjomné): " 12.280,32 € b:'ez DPH,
1.2. Cena za dodavku sluZieb a energii spojenych s uZivanim priestorov: 3 168,48 € bez DPH,
(v dodévke slufieb a energii su zahrnuté - vodné a stoéné, doddvka tepla a teplej vody, dodévka el.energie, beiné upratovanie spolocnych
a kanceldrskych priestorov, OLO, spréva a beZné udrZba nebytovych priestorov, donédska posty, informaéna sluZba)
Prenajimatel bude k cene ndjmu a k cene za poskytovanie sluZieb spojenych s ndjmom fakturovat dari z pridanej
hodnoty vo vy3ke a spdsobom stanovenymi Zdkonom o dani z pridanej hodnoty v platnom zneni.

2. Prenajimatel je oprdvneny jednostranne zvyénf cenu celkového pausdineho ndjomného, uvedentd v ods.1 tohto
¢lanku, najviac jedenkrat rone po zverejneni ofncuélnej miery infldcie zverejnenej étatlstlckyrn uradom SR za
predchédzajuci kalendarny rok, a to najviac o tito vysku inflacie. Za smerodajny udaj sa pritom bude povaZovat
oficidlne oznamenie Statlsnckéhu tradu SR (pripisom) o ro¢nej miere inflicie za predchadzajici kalendarny rok,

alebo (daj zverejneny na webovej stranke Statistického tradu SR v &asti ,Ukazovatele ekonomického vyvoja SR >
SpotrebiteIské ceny > Jadrovd a &istd infldcia zmena oproti rovnakému obdobiu minulého roku v #

Spotrebitel'ské ceny (shrn). O takomto zvy&eni celkového pauddineho najmu prenajimatel jednostranne pisomne
informuje ndjomcu 1 mesiac pred jeho predpokladanym zvySenim.

3. Vlastné ndjomné ako aj platba za dodavku slufieb (dalej iba ndjomné) je splatné kalenddrne - mesacne vopred
vo vyske 1/12 dohodnutého ro&ného najomného (prepolitaného na skutofny - kalenddrny poZet dni prislusného
Stvrtroka), a to nasledovne :
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3.1. najomca bude uhradzovat najomné v nasledovnych fakturaénych obdobiach na horeuvedeny bankovy
ucet prenajimatela alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a na zaklade faktdr od prenajimatela,
splatnych do 25 dni od dia ich vystavenia.

4. Za datum dhrady ndjomného podla bodu 3, sa povaZuje derfi, kedy bola platba pripisand na (et prenajimatela.

¢l. I1I.
Doba najmu

1. Téato zmluva sa uzatvéra na dobu uréit( a to 60 mesiacov s (¢innostou od 01.03.2009 do 28.02.2014.
¢l 1v
Skonéenie najmu

1. N&jom nebytového priestoru méze zaniknit :

1.1. dohodouy,
1.2, vprfpade ak bola tato ndjomnd zmluva uzatvarené na dobu urcitd (&. III, bod 1 tejto zmiuvy), tak
lynutim ru luy VOr

1.3. v pripade ak bola tato ndjomna zmluva uzatvorena na dobu urcitt (&. I, bod 1 tejto zmluvy) - pisomnou
vypovedou prenajimatefa s patnastdiiovou vypovednou lehotou, aviak vyluéne v tychto pﬂpadoch
a. ak ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou; na porué‘enle alebo nedodrzanie musi byt ngjomca
upozorneny prenajimatefom pisomne, pricom v pisomnom upozorneni bude uvedend primerand doba na ndpravu,
b. ak ndjomca meskd s uhradou ndjomného, alebo akejkolvek platby plynicej z tejto néjomnej zmluvy (za poskytované
sluzby spojené s ndgjmom - dopinkové sluZby) o viac ako 1 mesiac, a ani po pfsomne; vyzve svoj zavdzok neuhradil do
10 dni neuhradil.
¢.  ak ndjomca meska s uhradou urokov z omeskania podla ¢&l. V, ods. 15, o viac ako 1 mesiac, a ani po pisomnej vyzve
svoj zdvdzok neuhtadil do 10 dnl.
d. ak ndjomca prenechd prenajaté priestory alebo jeho asti do podnéjmu bez suhlasu prenajimatela,
‘e, ak:z vysSef moci:je: potrebné.vykonat rekonstrukciu, stavebné Upravy alebo opravy prenafatych priestorov, ktoré
~ . brdnia uZivaniu prepajatych priestorov ndjomcom,
Ee Ak néjomca \aj napriek upozorrieniu prenajimatela porusil, alebo nedodrZal iny zmluvny vztah uvedeny v tejto szuve,
¥ ... alebo v pripadnych 'dodatkoch k tejto zmluve; na poruSenie alebo nedodrZanie musi byt ndjomca upozorneny
. prenajimatefom plsamne, priom v pisomnom upozornenl bude uvedend prifherané doba na népravu,
. 1.4. v pripade ak bola tito ndjomnd zmluva uzatvorend na dobu uréitd (. IH, bod 1 tejto zmluvy) - pisomnou
S mg’gu_nmgmgg 5 pﬁtnéstdﬁovou vypovednou lehotou, aviak vyluéne v tychto pripadoch :
i a  ‘aksanebytovy. priestor, stane bez zavinenia nédjomcu nespésobily k dohodnutému uZivaniu, ;
Tc iR Tlh ~akiprenajimatel: “pbrusil,” alebo fledodrZal akykolvek zmiavhy vzfah Ovedeny v tejfo zmluve, alebs v pr'fpadnych
: e dodatkoch. k- tejto zmluve;na porufeme alebo nedodrZanie musi byt prenajrmater ndjomcom upozomeny pisomne,
£ pricom v pfsomnom upozorneni mu: musi mu byt poskytnuta primerand doba na népravu. ]
1.5. v pripade ak bola tito ndjomnd. zmluva uzatvorend na dobu neurditi (&. III, bod 1 tejto zm!uvy) -pisomnou
. vypovedou ktoroukolvek zo zmluvnych strén, s vypovednou lehotou 3 mesiace a to bez udania dévodu,
1.6. _-_v pnpade ak bola tato néjomné zmluva uzatvorend na dobu neurditd (&. III, bod 1 tejto zmluvy) -okamZitou
i la, aviak vyluéne v tychto pripadoch :

a. ak néjomca uffva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou; na porusenie alebo nedodrZanie musi byt ndjomca
upozorneny prenajimatefom pisomne, pricom v pisomnom upozornen/ bude uvedend primerana doba na ndpravu,

b. ak ndjomca medkd s uhradou ndjomného, alebo akejkolvek platby plynticej z tejto ndjomnej zmluvy (za poskytované
sluZby spojené s ndjmom - dopinkové siuZby) o viac ako 1 mesiac, a ani po pisomnej vyzve svoj zéavdzok neuhradil do
10 dni neuhradil.

¢. ak ndjomca meskd s uhradou urokov z omeskania podla él. V, ods. 15, o viac ako 1 mesiac, , a ani po pisomnej vyzve
svoj zédvédzok neuhradil do 10 dni neuhradil.

d. ak ndjomca prenechd prenajaté priestory alebo jeho ¢asti do podndjmu bez suhlasu prenajimatela,

e. ak zvyssej moci je potrebné vykonat rekonstrukciu, stavebné Upravy alebo opravy prenajatych priestorov, ktoré
brénia uZivaniu prenajatych priestorov ndjomcom,

f. - ak ndjomca ndjomca aj napriek upozorneniu prenajimatela porusil, alebo nedodrZal iny zmluvny vztah uvedeny v tejto
zmluve, alebo v pn’padn)ﬁch dodatkoch k tejto zmluve; na porusenie alebo nedodrzanie musi byt ndjomca upozorneny
prenajimatefom pisomne, pri¢om v plsomnom upozorneni bude uvedena primerana doba na napravu,

1.7. v pripade ak bola tato ndjomna zmluva uzatvorend na dobu neurcitu (él. 111, bod 1 tejto zmluvy) -okamZitou
pisomnou vypovedou ndjomcu, aviak vylu¢ne v tychto pripadoch :

a. ak sa nebytoyy priestor stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily k dohodnutému uZivaniu (v takomto pripade m3
ndjomca prdvo na vrétenie alikvotnej sumy z uZ zaplatenej faktdry za ndjomné podla ¢l. II. tejto zmiuvy),

b. ak prenajimatel’ porudil, alebo nedodrZal akykolvek zmluvny vztah uvedeny v tejto zmiuve, alebo v pripadnych
dodatkoch k tejto zmluve;na porusenie alebo nedodrZanie musi byt prenajimatel’ ndjomcom upozorneny pisomne,
pri¢om v pisomnom upozornen/ mu musi mu byt poskytnutd primerana doba na ndpravu..

2. Vypovednd lehota v pripade pisomnej vypovede podfa bodu 1, ods. 1.3 a 1.4 zatina plynit od prvého dia
nasledujliiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Vypovednd lehota v pripade pisomnej vypovede podla ods. 1.5. zadina plyntt od prvého dita nasledujiceho
mesiaca po doru¢eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Ak najom zanikd dohodou - podla bodu 1, ods. 1.1. tohto &anku, resp. uplynutim dojednanej doby podla bodu
1, ods. 1.2. tohto ¢&lanku, je ndjomca povinny vratit a uvolnit prenajaté priestory najneskér v defi ukonéenia
najmu.

5. Ak ndjom zanikd pisomnou vypovedou podla bodu 1, odsekov 1.3, 1.4., 1.5., tohto &¢l&dnku, je ndjomca povinny
vratit a uvolnit prenajaté priestory najneskér v posledny der ukon&enia vypovednej lehoty.
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10.

i1

12

33,

14,

15,

16.

17.

19,

20.

21.

22,

3.

24,

25,

N&jomca je v3ak opravneny uZivat predmet zmluvy osobne (t. j. vlastnymi zamestnancami a spolupracujicimi
osobami), ako i poskytnit ho do uZivania VIddy Slovenskej republiky, Uradu vlady Slovenskej republiky, ich
zamestnancom, splnomocnencom a spolupracujicim osobam.

Ndjomca je opravneny vykonat akékolvek uUpravy prenajatych priestorov len s pisomnym sthlasom
prenajimatela, ktory v pisomnom stanovisku stanovi podmienky oprav, alebo Gprav.

Né&jomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a zavézuje sa vykonavat
vietky potrebné opatrenia v zmysle Zakona &. 314/2001 z 2.7.2001 o ochrane pred poziarmi a Vyhladky MV SR
¢.121/2002 z 26.2.2002 o poZiarnej prevencii.

Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za vykondvanie pravidelnych kontrol protipoZiarnej bezpe&nosti pri
prevadzkovani nim obstaranych a pouZivanych elektrickych zariadeni v prenajatych priestoroch v zmysle
vyhlasky MV SR &. 79/2004 zo difa 20.1.2004.

Povinnosti plynice najomcovi z pravnych predpisov uvedenych v ods. 11 a 12 tohto &lanku si zabezpeduje
najomca na vlastné naklady. Spravy o vykonanych prehliadkach a ski(kach je povinny v pripade poZziadavky
prenajimatela predioZit mu k nahliadnutiu, prip. odovzdat mu v képii.

V pripade sankcii, ktorymi kontrolné alebo iné institicie v pripade kontroly postihni prenajimatefa za
nedostatky z dévodu zanedbania povinnosti slvisiacich s prevadzkou nebytového priestoru, plyndcich
z pravnych predpisov uvedenych v ods. 11 a 12 tohto &ldnku, je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi
Skodu, ktord mu takto vznikne, ak nedostatky vznikli zanedbanim povinnosti ndjomcu uvedenych v bodoch 11 a
12 tohto &lanku.

V pripade vzniku 5k8d na majetku prenajimatela, ktoré by vznikli zanedbanim povinnosti ndjomcu, plyndcich
mu z pravnych predpisov, uvedenych v ods. 11 a 12 tohto &ldnku, ndjomca v plnom rozsahu zodpovedd za
takto vzniknuté skody.

Najomca je povinny udrZiavat &istotu a poriadok spoloénych priestorov, dodrZiavat poZiarne a bezpeénostné
predpisy v spolonych priestoroch, o ktorych bol poufeny prenajimatefom, &o potvrdzuje podpisom tejto
zmluvy.

Ndjomca nesmie uzatvérat spoloZné priestory (chodbové) bez pisomného slhlasu prenajimatela, dalej je
povinny udrZovat plnd priechodnost Unikovych ciest, volny pristup k UGnikovym vychodom, rozvodnym
elektrickym zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uzéverom vody a plynu, dodrZiavat zdkaz pouZivania
chybnych a poskodenych elektrickych spotrebifov, predlZovacich 3nir a inych predmetov a zariadeni
nevyhovujlcich normam a predpisom. -

V pripade sankcii, ktorymi kontrolné alebo iné in3titlcie postihnli prenajimatela za nedostatky v poZiarnej
ochrane v rdmci spoloénych priestorov, Jje najomca povinny uhradit prenajimatefovi 3kodu, ktord mu takto
vznikne, ak nedostatky “spdsobil najomca svojou ¢innosfou, a to vo vydke zZodpovedajice] miefe svojho
zavinenia, Ak sa ndjomca podiefal na spdsobenej kode a mieru jeho zavinenia nemozno priamo vy¢islit, podiela
sa na Uhrade $kody podla velkosti prenajatej plochy.

Najomca je povinny umoznit prenajimatefovi, alebo prenajimatefom splnomocnenym osobam kedykolvek vstup
do prenajatych priestorov (po predchadzajlicom ohldseni sa ~dohovore s ndjomcom) za Ucelom vykonania odbornych
prehliadok, ski3ok ¢&i oprdv technickych & inych zariadeni objektu, protipoZiarnych opatreni, & vseobecnej
kontroly prenajatého priestoru, alebo objektu.

Po ukonéeni ndjmu je ndjomca povinny vratit priestor v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie okrem pripadov, ak Gpravy priestorov ndjomca vykonal s pisomnym sahlasom prenajimatela.
Ndjomca sa zavézuje, Ze najneskdér 2 dni pred uvolnenim prenajatych priestorov poZiada prenajimatela o
protokoldrne odovzdanie priestorov.

V pripade, ak je najomca povinny vrétit a uvolnit priestory v zmysle ¢&lénku IV. a neurobi tak v uvedenom
termine, po¢nic nasledujicim diiom je prenajimatel opravneny vypratat priestory na ndklady najomcu a
priestory pouzit podla svojho uvaZenia. Prenajimatel pritom neruéi za fkody na majetku, ktoré vypratanim
priestorov mézu najomcovi vzniknat.

Najomca je povinny uhradzovat v stanovenych terminoch ndjomné ako aj platby za pinenia poskytované
najomcovi zo strany prenajimatela v slvislosti s uZivanim predmetu tejto ndjomnej zmluvy (doplnkové sluiby
k ndjmu - elektronické komunikaéné sluiby, parkovanie, & Iné slufby), a to v dobe splatnosti prenajimatelom
vystavenych faktir. Za ddtum Uhrady prenajimatefom vystavenych faktir sa povaZuje defi, kedy bola platba
pripisana na Géet prenajimatela (zaplatena do pokladne prenajimatela).

Ndjomca je povinny v uzatvorenej a zapefatenej obdlke uloZit v sidle prenajimatela (spravca budovy) rezervny
kfa¢ od prenajatych priestorov, ktoré méze prenajimatel pouzit v pripade ohrozenia majetku alebo oséb, alebo
vzniku havarijnej situdcie. O pouZiti tohto kliéa resp. rozpefateni obdlky prenajimatel musi bezodklade
telefonicky a nésledne pisomne (s uvedenim dévodu) upovedomit ndjomcu.

Najomca sa zavdzuje pravidelne (aspofi 1x za sedem dni) zabezpefovat odoberanie koreipondencie
z podatefne. Ak si ndjomca neprebera koreipondenciu dlh3ie ako 14 dni, bez toho aby vopred prenajimatefovi
pisomne oznamil dévod nepreberania kore$pondecie (napr. z dévodu nepritomnosti), prenajimatel mé pravo
vratit kore$pondenciu Slovenskej poste ako nedoruditeinl, pri€om nezodpoveda za pripadné &kody, ktoré by
tym mohli vzniknat ndjomcovi.

Prenajimatel sa zavézuje vopred informovat ndjomcu o akychkolvek obmedzeniach uZivania predmetu ndjmu
a poskytovat najomcovi stéinnost pri plneni prav a povinnosti ndjomcu vyplyvajicich z tejto zmluvy.
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¢l vI.
Vseobecné ustanovenia

1.  Prenajimatel ma pravo Gctovat Urok z omeskania za oneskorenie Uhrady nim vystavenych faktdr (uvedenych v
¢l. V, ods.22) a to vo vyske zodpovedajicej dvojndsobku platnej zédkladnej Urokovej sadzby aktudine
zverejnenej ECB a platnej ku diu vzniku dlhu. Uroky z omeskania fakturuje prenajimatel na podklade svojich
bankovych vypisov.
2.  Prenajimatel ma v pripade oneskorenia Ghrady nim vystavenych faktir (uvedenych &l. V, ods.22) o viac ako 14
dnl ma tieZ pravo:
na uspokojenie (vysporiadanie) svojich pohladavok (¢asti svojich pohfaddvok) voéi ndjomcovi pouiit akékolvek zaplatené
zélohové platby, alebo preddavky najomcu, ktoré stvisia s touto ndjomnou zmluvou a dopinkovymi sluzbami k prendjmu,

=  pozastavit poskytovanie (dodévku) vietkych sluZieb a pireni poskytovanych ndjomcovi v stvislosti s uZivanim predmetu
najmu, ako aj zamedzit pristupu ndjomnika do prenajatych priestorov a do uhradenia vietkych zdvazkov najomecu voli
prenajimatefovi, pricom doba pofas ktorej toto pravo prenajimatel uplatni, nebude povaZovand za prekaZku,
neumoziiujlicu ndjomcovi uZivanie prenajatych priestorov, resp. porusenie zmluvy zo strany prenajimatefa. Na porusenie
alebo nedodrzanie musi byt ndjomca prenajimatefom upozorneny pisomne.

3. Ak prenajimatel poskytne najomcovi okrem samotného ndjmu aj iné pinenia — doplinkové sluzby k najmu, urobi
tak v sulade s obchodnymi podmienkami poskytovania dopinkovych sluZieb, platnych ku dfiu objednévky
doplnkovych sluZieb ndjomcom.

4. Prenajimatel sa zavizuje zabezpefovat udriovanie podstaty objektu ako jeho spravca a uhradzat vSeobecné
poistenie za tento objekt ako nehnutelnost, v ktorom sa nachddzaji prenajaté priestory. Poistenie nad tento
rozsah, vratane majetku ndjomcu v prenajatych priestoroch, si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady.

5.  Prenajimatel nezodpovedé za pripadné $kody na majetku ndjomcu v prenajatych priestoroch, okrem pripadov,
ak k tymto 3kodédm do3lo priamym zavinenim prenajimatela.

€l VII.
Spoloéné a zadvereéné ustanovenia

& Véetky zmeny a doplinky k tejto zmluve musia byt v pisomnej forme.
Pri odovzdani a prevzati nebytovych priestorov bude zmluvnymi stranami spisany odovzdavaci a preberaq

protokol o stave nebytovych priestorov.
- Zmluva je “Viyhotovéna ¥ &tyroch rovindpisoch, Z ktorych kaZd4 strana ‘obdr3i § pé dvoch:
Zmluva nadobdda platnost diiom podpisu oboch zmluvnych strén a uéinnost dilom uvedenym v &l I1I, bode 1

tejto zmluvy ako zadiatok najmu.
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V Bratislave diia

prenajimatel

najomca
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