ZMLUVA O NAJME

uzavretd v sulade so zakonom ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Obchodné meno: ARMAGEDON, s.r.o.

Sidlo: Bellova 696/2, 031 01 Liptovsky Mikulas

V mene spolo¢nosti kona: Richard Duchovny, konatef

ICO: 44 374 551

DIC: 2022693310

IC DPH: SK2022693310

Zapisany v: Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro,

vlozka ¢islo: 50189/L

Cislo uétu:

(dalej len , prenajimatel™)

a

Najomca:

Obchodné meno: Geodeticky a kartograficky ustav
Sidlo: Chlumeckého 4, Bratislava

V mene spolocnosti kona: Ing. Patrik Hensel

ICO: 17 316 219

DIC: 2020838083

Zapisany v:

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo ugtu: 7000062369/8180

(dalej len ,najomca®)
(prenajimatel a najomca dalej spolu len ,zmluvné strany®)

Clanok 1
Predmet zmluvy

1.1 Zmluvné strany sa dohodli v sulade s obsahom ich predchadzajlcich rokovani,
beric do uvahy ich spolocné ciele a zaujmy, realizujuc ich obojstranne
dohodnuté podmienky v zmysle zasad zmluvnej slobody a zmluvnej volnosti,
rovnakeho postavenia zmluvnych stran na tomto obsahu zmluvy o najme
nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva®).

1.2 Obidve zmluvné strany tymto prehlasuju, Ze im nie su zname Ziadne prekazky,
ktoré by branili uzavretiu tejto zmluvy.




Clanok 2
Predmet najmu

Predmetom zmluvy je ndjom nehnutelnosti:

a) budova v Liptovskom Mikulasi na ulici 1. Maja €. supisné Cislo: 4269
postavena na pozemku parcelne ¢islo: 5378/21 s jednym podzemnym
podlazim o vymere 423,19 m? atroma nadzemnyma podlaziami (prvé
nadzemné podlaZie vo vymere 2.101,50 m?, druhé nadzemné podla2|e
vo vymere 2080,60 m?, tretie nadzemne pod1aZ|e vo vymere 2085,23 m?),
o celkovej UZitkovej ploche spolu 6690,53 m?,

b) pozemok parcelné C&islo: 5378/21, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, vo vymere 2665 m?,

zapisanych v katastri nehnutelnosti Katastralny drad v Ziline, Sprava katastra
Liptovsky Mikulas na liste vlastnictva €. 6642, nachadzajicich sa v katastralnom
Gzemi: Liptovsky Mikulas.
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Clanok 3
Ucel najmu

Ugelom tejto zmluvy je prenechanie nehnutelnosti uvedenych v ¢lanku 2 tejto
zmluvy na uzivanie v prospech najomcu. Uvedené nehnutelnosti bude najomca
uzivat hlavne na Gc&ely zriadenia a prevadzkovania Centralneho registraturneho
strediska, ako aj na zabezpelovanie uloh kapitoly UGKK SR a obsluznych
Ginnosti.

Rozsirenie alebo zmena Ucelu najmu je mozna len po dohode obidvoch
zmluvnych stran.

Clanok 4
Doba najmu

Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu na dobu do 31.12.2057
s opciou na dalSich 49 rokov. Najomny vztah vznika diiom podpisu tejto zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskor rok pred ukon¢enim dohodnutej doby
najmu sa dohodnu na dalSom najme alebo kupe nehnutelnosti uvedenych
v ¢lanku 2. tejto zmluvy nijomcom.

V pripade, Ze nedbjde kdohode ozmene dohodnutych podmienok
a prenajimatel v lehote jedného roka pred skonéenim zmluvy nevyzve najomcu
na vypratanie nehnutefnosti ku dfu skon€enia najmu a k vyprataniu a vrateniu
nehnutelnosti neddjde ku dru skonéenia najmu, najom podla tejto zmluvy sa
predlZuje na dobu uvedenu v bode 4.1 tohto ¢lanku zmluvy.
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Clanok 5
Najomné, jeho splatnost’ a spdsob thrady

Najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran a je:

51.1. vo vyske 178 500,- Sk (slovom: jednostosedemdesiatosemtisicpatsto
korun)(t.j. 5 925,11 EUR) mesacne od 01.01.2009 za cely objekt

5.1.2. vo vyske 2 600,- Sk (slovom: dvetisicSeststo slovenskych korun) za
m?/rok podlahovej plochy odovzdaného podlaZia po vykonani potrebnych
uprav odsuhlasenych najomcom (t.j. 86,30 EUR)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné podia bodu 5.1.2 bude upravené

v zavislosti od realizacie poziadaviek na funkénost predmetu najmu vo vztahu

na osobitnti technicky spdsobilost a vybavenie predmetu najmu.

Platby najomného podfa bodu 5.1 tohto ¢&lanku zmluvy budu fakturované
prenajimatelom mesacne dafovym dokladom - faktlrou vystavenym do
piateho dfia daného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomne plati.
Splatnost faktlry je $trnast dni odo dfia doru€enia faktury najomcovi na adresu
jeho sidla uvedent v zahlavi tejto zmluvy.

Najomné nezahffia Uhrady za vodne, stocne, elektricki energiu, tepelnu
energiu, odvoz a likvidaciu odpadu, Gistenie kanalizacie, deratizaciu, prip. iné
sluzby spojené s prenajmom. Uhrady podfa predchadzajicej vety bude
najomca uhradzat podla skutocnej spotreby samostatne od doby prevzatia
prvého upraveného podlaZia. Prenajimatel suhlasi, aby po odovzdani celého
upraveného objektu najomca uzatvoril samostatné zmluvy s dodavatelmi
uvedenych sluzieb a medii.

V pripade nedodrzania lehoty splatnosti faktiry moéze prenajimatel uétovat
najomcovi troky z omeskania vo vyske 0,05 % z hodnoty diZznej sumy za kazdy
deri omeskania, maximalne do vysky 28 % za dobu omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, e odo diia, kedy sa euro (EUR) stane jedinou
zakonnou pefiaznou jednotkou v Slovenskej republike, najomca bude povinny
uhradit dohodnuté najomné veurach (EUR) anajomné bude pred jeho
uhradenim prepoéitané na eurd (EUR) podla konverzného kurzu slovenske;
koruny (SKK) k euru (EUR) stanoveného Eurépskou centralnou bankou: 1 EUR
= 30,1260 SKK.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodnuta vy$ka najomného podfa bodu 5.1.1
tohto &lanku zmluvy plati od 01.01.2009 az do doby odovzdania prvého
upraveného podlaZia najomcovi. Zaplatené najomné podfa bodu 5.1.1 do
odovzdania v8etkych upravenych priestorov bude zohfadnené v najomnom
v prvom roku uzivania celej budovy po ukonceni uprav.

Po odovzdani najomcovi prvého a kazdého dalSieho z upravenych podlazi
v stlade s poziadavkami najomcu, zmluvné strany novo urcia vySku najomného
podla bodu 5.1.1 tohto &lanku zmluvy v zavislosti od poctu m? podlahove;
plochy podlaZia, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ur&enie technickych a realizaénych podmienok
rekonstrukénych prac objektu a ich postupu bude tvorit predmet dohody, ktora
bude neoddelitelnou st&astou tejto zmluvy a ktorej obsah bude urCeny na
zaklade $pecifikacie stavebnych a technickych Uprav. Najomca ako budlci
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uzivatel ma pravo sa zu&astnit na tvorbe s pravom zasahovat do projektovej
dokumentacie z hlfadiska zabezpecenia svojich poZiadaviek.

Clanok 6
Poistenie

Najomca sa zavazuje poistit na vlastné naklady svoj majetok nachadzajlci sa
v predmete najmu poc€as doby trvania tejto zmluvy. Ak tak najomca neurobi,
znasa Skody vzniknuté na jeho majetku.

Prenajimatel nezodpoveda za sSkody, ktoré vznikni najomcovi pripadnym
nasilnym vniknutim do prenajatych priestorov, vodou, ohfiom, dymom,
vlhkostou, infekciou za predpokladu, Ze ich svojim konanim nespésobil a ani
inak nepriamo nevyvolal.

Najomca je povinny najneskér do 30 dni odo dria odovzdania a prevzatia
prenajatych priestorov uzatvorit’ poistné zmluvy na nahradu skod, ktoré vzniknu
v suvislosti s budovou a s prevadzkou. Najomca je povinny predlozit
k nahliadnutiu prenajimatelovi na jeho vyzvu prislu$na poistnti zmluvu do 5 dni
od dorucenia tejto vyzvy.

Prenajimatel sa zavazuje poistit na vlastné naklady nehnutefnost uvedenu
v €lanku 2, pism. a) tejto zmluvy. V pripade, Ze by tak nespravil zodpoveda za
vSetky Skody, ktoré mézu najomcovi vzniknut'.

Clanok 7
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny uzivat priestory sliZiace ako predmet najmu a spolo¢né
priestory a zariadenia interiéru a exteriéru v sulade s ustanoveniami tejto
zmluvy a vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, normami ako aj
hygienickymi, bezpe&nostnymi a protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla
prenajimatelovi ziadna $koda.

Najomca ma pravo dat predmet najmu do dalSieho podnajmu tretim osobam.

Akékolvek stavebné Upravy a montaz technickych zariadeni v predmete najmu
je najomca opravneny vykonat, a to na vlastné naklady, ak sa nedohodne inak.

Prenajimatel na vlastné naklady bude vykonavat pravidelnt Udrzbu, ako aj
potrebné opravy nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku 2, pism. a) zmluvy tak, aby
mohol byt vyuzivany na ucely, na ktoré bol prenajaty. Naklady na adrzbu
a opravu nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku 2, pism. a) zmluvy, ktoré zavinil
najomca, prenajimatel vykona na naklady najomcu.
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Clanok 8.
Skoncenie najmu

Najom méze skonéit uplynutim doby alebo pisomnou dohodou zmluvnych
stran.

Najomca méze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu
len za podmienok uvedenych v zakone ¢. 116/1990 Z.z. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.

V pripade skoné&enia najmu pred uplynutim doby najmu je najomca povinny:

a) uviest predmet najmu do stavu zodpovedajucemu stavu pri odovzdavani
predmetu najmu do uZivania najomcovi, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, a

b) okrem pripadov uvedenych v bode 8.2 tohto ¢&lanku zmluvy, zaplatit
prenajimatelovi 30% z celkovej zostatkovej hodnoty najomného od doby
pred&asného skonéenia najmu do uplynutia dohodnutej doby najmu, pokial
déjde ku skon&eniu najmu z dévodov na strane najomcu.

Clanok 9
Prechodné a zavere¢né ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v 4 (slovom: $tyroch) vyhotoveniach, z ktorych
kazda zmluvna strana obdrzi po dvoch vyhotoveniach. Zmluvu je mozné menit
a dopifiat po dohode oboch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych a riadne
odislovanych dodatkov k nej. Zmluva je platna dnhom jej podpisu oboma
zmluvnymi stranami. Uginnost zmluvy skonéi ak nebude do $iestich mesiacov
uzatvorena zmluva o poskytnuti nenavratnych finanénych prostriedkov medzi
SORO (MF SR) a zZiadatefom (UGKK SR) na projekt OPIS.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze préva, povinnosti ako aj pravne pomery
vyplyvajuce z tejto zmluvy sa riadia platnym pravnym poriadkom Slovenskej
republiky. VSetky spory vyplyvajlice z tejto zmluvy budd rieSené prislusnym
stidom v sUlade s platnym pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy, resp. niektoré z jej vedfajsich
ustanoveni je alebo sa v budicnosti stane z akéhokolvek dévodu neplatnym
alebo netginnym, v takomto pripade platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy
nie je dotknuta. Namiesto neplatného alebo neGéinného ustanovenia bude platit
primerana Uprava, ktora sa v rdmci pripustnosti platného pravneho poriadku co
najviac priblizuje tomu, &o si zmluvné strany pri uzatvarani tejto zmluvy zelali.

Neoddelitelnu sudast tejto zmluvy mézu tvorit aj dohody, ktoré budd blizsie
$pecifikovat jednotlivé ustanovenia tejto zmluvy.




9.5 Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si zmluvu precitali jej obsahu porozumeli, ze bola
uzavreta po vzajomnom suhlase, nie vSak v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s fiou ju bez vyhrad podpisuju.

V DRATVLAZE  dha: 1.7.DEC, 2008

Prenajimatel: Najomca:

ARMAGEDON, s.r.o.,
Richard Duchovny, konatel
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Geodeticky a kartograficky ustav
Ing. Patrik Hensel

GEODETICKY A KARTOGRAFICKY
STAV BRATISLAVA
827 45 Bratislava 212
Chlumeckého 4
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